- NATURAPARK SiTFsi YONETICILIGI’NE AiT 01.07.2025—30.09.2025 TARIHLERI
3.DONEM DENETIM RAPORUDUR )
Y 6neticilik tarafindan tarafimiza incelenmek iizere verilen evraklar listesidir;
DEFTERIN ADI
Karar Defteri

Denetim Kurulu Defteri

Gider Belgeleri
Firma S6zlesmeleri

26.01.2025 tarihinde yapilan Kat Malikleri ikinci olagan toplantisinda Denetim kurulu iiyeleri olarak
secilmis bulunmaktayiz. 2024 yili hesaplari 03.01.2025 tarihinde kapatilmistir. Denetim Kurulu iiyeleri olarak
03.01.2025 tarihi denetimlerimizin baslangici olarak belirlenmistir..

iINCELEMELER;

1-01.07.2025 tarihi itibari ile kat sakinlerinden aidatlarin usuliine uygun sekilde tahsilatina devam edildigi
kayitlara islendigi,

2-Naturapark Sitesi Y6netiminin kat sakinlerinden almis oldugu aidatlari APSIYON programinin GELIR
hanesine isledigi, .

3-Yonetimin yapmis oldugu harcamalarin Kat Malikleri Genel kurulunda alinan kararlar dogrultusunda
yapildigi, harcama kalemlerinde faturalar aldigs, faturalari ilgili Programin Gider hanesine islendigi, dogrudan
malzeme teminlerinde bu zamana kadar yapilan genel kurullarda ne kadar tutara kadar teklif alinacag: belirtilmedig;
icin yonetim kurulu tarafindan yiiksek maliyetli malzeme alimlarinda firmalardan teklifler alindig1 diisiik maliyetli
alimlarda kalite ve firma giivenligi 6n planda tutularak alimlar yapildigi,

4-Aidat 6demelerinde geciken kat sakinlerinin bulundugu, gerekli ihtarlarin yapildigi, yakit, demirbas
aidatlarim giiniinde 6demeyenler icin Genel Kurul karar1 geregince % 5 gecikme bedeli uygulandig1 bu gelirin gelir-
gider cetvelinin GELIR hanesinde gosterildigi,

5-Kredi Karti ile yapilan tahsilatlarda Genel Kurul karari ile bankanin uyguladigi komisyon bedeli kadar
komisyon alindig1 uygulanan komisyon gelir ve giderlerin her ay ayri ayr: gelir gider tablosunda goriildiigii,

6- Genel Kurul karari ile kapal zarf usulii ile en yiiksek bedeli yazan site sakinlerine verilen site
yonetimine ait oto parklarin kullanim bedelinin tahsiline devam edildigi tahsilatin gelir-gider cetvelinde gosterildigi,

7-Personel Maasi, SGK, Elektrik, Su ve tiim demeler zamaninda yapilarak hicbir sekilde gecikme bedeli
ddenmedigi,

8-Sitemizde bulunan 70 adet asansorlerle ilgili 2025 yili igin KONTEST firmas: tarafindan gerekli
kontrollerin yapilarak tiim asansorler i¢in giivenli YESIL etiketlerin alindig1,

9- Genel kurula sunulan ve genel kurulda kabul edilen demirbas listesine gore Demirbas alimlarma
devam edildigi tespit edilmistir. Bunun yaninda alinan demirbaslarin kullanildig1 yerde tespiti yapilmis yenilenen
demirbaslarin eskileri de denetim kurulu tarafindan yerinde tespit edilmistir. Bunun yaninda ihtiyag duyulan
demirbaslarinda alindig1 goriilmiistiir. bu demirbaglarin listesi apsiyon programinda kayit altina almmugtir.

Demirbas listesinde olup da alinmayanlar ise: 3HP sirkiilasyon pompasi, Danfos DN 20 kalorimetre,
Watts 12 Bar Hava Burjorii, Bahge giris bariyeri, Bahge satrang takimi.

10-Yasal z ~unluluk geregi is Giivenligi firmalarindan teklif alinarak en uygun teklifle is yeri giivenligi
uzmani ve Doktorla anlasma saglanarak bu konudaki yasal durumun yerine getirildigi, su aritma cihazlarimn, hidrofor
su pompalari, genlesme tanklari, uydu anten bakimlari, bahge sulama sistemleri ile sitemizde calisan tiim ekipmanlarin
bakim onarimi kontrolleri zamaninda yapilarak diizenli ¢alismasi saglandig goriilmistiir.

11- Site ydnetim kurulu baskani ile aralarinda yapilan sézlesmeye istinaden, Sitemiz Eski Mudiirti Yasin
Ozer'in Haziran ayina kadar sitemiz biinyesinde yapilan 6zel derslerden elde edilen gelirden almig oldugu yiizde 30'luk
kism1 olan 45.175.TL, ozel ders geliri 7.000.TL toplamda 52.175.TL.’yi dedikodulara sebep vermemek adina iade
ettigi tespit edilmistir. Bu sozlesmenin yalnizca 2025 yihinda yapildigi, 6nceki yillarda bdyle bir sozlesmenin olmadig:
goriilmiistir.

Yasin Ozer’in 6zlik dosyasna bakildiginda 31.07.2025 tarihinde saglik nedeni ile isten ayrildig,
dosyasinda bununla ilgili saghk durumu ile ilgili belge goriilmistiir.

12- Genel kurulda alinan karar geregi site kapali otoparkinda elektrikli arag sarj istasyonlar i¢in yiik
paylastirma sisteminin alt yapi ¢alismalar1 tamamlanmis olup sarj istasyonlar arasi internet baglantilar1 devam
etmektedir. Sitenin elek ik sisteminin giivenligi agisindan Yiik paylagim sistemine uygun olmayan sarj istasyonlarini
kaldirmayan site sakinleri i¢in hukuki siirecin baslatilmasi gerekmektedir.




¢ 13-Personel kidem ihbar tazminati olarak 221.000TL 6dendigi tespit edilmistir. Bu donem zarfinda iki
personelin isten ayrildig1 goriilmiistir. Yasin OZER (88.000TL+88.000TL) ve Haci Mehmet BOLEL(25.000TL)
ddemede bulunulmustur. Cennet GUL’e bir dnceki donemden kalan 20.000TL ddenmistir.

Hac1 Mehmet BOLEL’in dosyasina bakildiginda site yonetimi tarafinda gorevini diizenli bir sekilde
yapmadigna dair tutanak diizenlendigi bu nedenle is akdine son verildigi goriilmiistiir.

14. Kafeterya isletmecisinin sdzlesmenin yenilendigi Subat ayindan Eyliil aymin sonuna kadar olan
dénemde kullanmis oldugu elektrik (95.000TL), su (10.000TL) ve dogal gaz (88.770TL) diicretlerini 6demedigi tespit
edilmistir. Aym1 zamanda Temmuz-Agustos-Eyliil aylarmin kira bedeli olan 60.000TL’yi de 6demedigi tespit
edilmistir.

Oto yikama da ise Temmuz-Agustos-Eyliil aylarina kira (7.473TL) ve ayni déneme ait elektrik ve su
(22.919 TL) ticretini 6demedigi tespit edilmistir.

15. Bir dnceki raporda “Kafeteryadaki etkinliklerde site sakinlerinin referansi ile disaridan katilimlarin
yapilmasi gerekirken buna dikkat edilmedigi, disardan referans ad1 altinda rastgele bir¢ok kisinin organizasyon, sosyal
etkinlikler yaptig1 goriilmiis olup, site sakinleri haricinde kafeteryanin bu sekilde kullanilmasinin sitede giivenlik
zafiyeti dogurdugu tespit edilmistir” seklinde tespit yapilmisti.

Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu iiyeleri ile birlikte Kafeterya isletmecisi ile yapilan toplantida
Kafeteryaya giris ¢ikislar yonetim bilgisinde olacag iletilmistir. isletmecinin disaridan miisteri almazsam zarar ederim
seklinde bir tavir igerisinde oldugu goriilmiistiir. Bunun iizerine kafeterya isletmecisine kafeteryanin asil amacinin site
sakinlere hizmet vermek oldugunu unutulmamasi gerektigi hatirlatiimistir.

ONERI VE TAVSIYELER

1- Bir 6nceki dénem raporunda “Sosyal tesisin bayan béliimiinde pilates dersinin her giin sabah ve
aksam birer sact vlmak iizere yonetimin belirleyecegi saatte iicretsiz olarak verilmesi, bunun yaminda bayan ve erkek
kistmlarinda iicretsiz yii me derslerinin verilmesi”, seklinde oneride bulunulmustu.

Site yonetimi tarafindan yiizme dersi ve sabahlar1 bayan tarafinda pilates dersi verilmesi uygulamasina
gecilmistir. Calisan ve sitedeki diger bayanlarinda faydalanmasi igin aksam da iicretsiz pilates ve yiizme dersleri igin
gerekli caligmalarin yapilmasi ;

Ayrica Bayan tarafinda bulunan 6 adet reformer aletinin kullanim iicretlerinin makul seviyeye ¢ekilmesi
6nerilmi$tir.

2- ikinci raporda “Site dis goriniisiinii bozan cam balkon ve klima iinitelerinin yonetim planina uygun
hale getirilmesi icin site sakinlerine yonetim tarafindan gerekli uyarilarin yapilmasina” seklinde bir onceki raporda
belirtilmesine ragmen herhangi bir islem yapilmadig: tespit edilmistir. Bu konuda gereken islemlerin yapilmasi i¢in
bir kez daha site yonetiminin uyarimast”, Bunun yaninda az da olsa bazi balkonlara takilan filelerin goriintii
kirliligine neden olmasindan dolay kaldirilmasi igin gerekenin yapilmasi”, tavsiyesinde bulunulmustu.

Site yonetiminin bu konuda site sakinlerine uyari yazisi gonderdigi devaminda gereken hukuki siirecin
baslatiimasi,

3-“Kat ara’~r1, merdiven bogluklari, yangin merdiveni, yangin dolaplarinda bulunan esyalarin yonetimin
biitiin ihtarlarina ragmen bazi site sakinleri tarafindan kaldirilmadig tespit edilmistir. Bu esyalarm gerekirse
gorevliler tarafindan kaldirilmasr” bu konuda yonetiminin daha duyarli davranmas,

4. Bir 6nceki raporda “6B ve 10D kapali otopark girisinden bulunan hidroforlarin dis miidahalelerinden
korunmast i¢in etrafimin gevrilmesi” maliyetleri ¢ikarilarak ilk yapilacak genel kurulda goriisiilmesi biitceye alinmasi

Yukarida yazilan konularda tarafimizca Yonetim Kuruluna tavsiye ve Onerilerde bulunulmasina karar
verilmis olup bu Denetim Kurulu raporu imza altina alinmistir.

01.07.2025- 30.09.2025 tarihleri arasi
Gelir Gider cetveli ekte sunulmustur.

Mustafa KURANEL Mehmet GOKUS ilpami UYSAL
Denc tim Kurulu Uyesi Denetim Kurylp Uyesi Denfetim Kurulu Uyesi



Natura Park Sitesi

01.07.2025-30.09.2025 Ozet Gelir Gider Tablosu (Odeme Esash)

SATURAPARK

GIiDER
DEMIRBAS GIDERLERI 556.721,39 TL|PERSONEL BES ve iCRA ODEMESI 45.076,37 TL
ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERLERI 1.644.054,40 TL| KANALIZASYON ARIZA GIDERIMI 18.000,00 TL|
ORTAK ALAN SU GIDERLERI 929.823,00 TLJAYDINLATMA LAMBALARI DEGISIM ve ARIZA GIDERI 19.731,60 TL|
DOGALGAZ YAKIT GIDERLERI 1.260.160,00 TL| Z:S;TLIK RAMESA SIS TEMI ARIZA ve BAKIA 600,00 TL
PERSONEL GIDERLERI 4.185.273,00 TL|HIRDAVAT MALZEME ALIMI SITE GENEL BAKIM iCiN 9.11449 TL
ILETiSiM GIDERLERI ( MSJ - TELEFON - INTERNET ) 20.988,65 TL|KAHVE MAKINASI TAMIRAT ONARIM 345,39 TL
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI 132.624,00 TL|SEHVEN YATIRALAN TUTAR {ADE 42.870,03 TL
DIGER GIDERLER 640,00 TL|OTOPARK SU KACAGI TAMIRI 14.000,00 TL
COP POSETI VE TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 117.909,00 TL HAZIRAN POS BLOKE COZUMU 1.842,75 TL|
CiM MAKINESI BAKIM ve YAKIT GIDE!! Ef{i 20.437,81 TLTEMMUZ POS BLOKE COZUMU 17.695,17 TL|
ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 484.182,82 TL AGUSTOS POS BLOKE COZUMU 16.449,70 TL
PERSONEL SGK 1.325.462,49 TL{EYLUL POS BLOKE COZUMU 21.009,92 TL|
VERGI GIDERLERI 365.500,00 TL|KEPCE CALISMASI 6.750,00 TL
HIDROFOR BIRULOR KAZAN BAKIM ONARIM GIDERLERI 25.740,00 TL|iLK YARDIM SETi VE MALZEMELERI 1.649,98 TL
PROGRAM GIDERLERI 21.362,00 TL|PERSONEL YEMEK BEDELI 319.050,00 TL
SU ARITMA TUZ VE FILTRE GIDERLERI 103.921,59 TL|GELEN MALZEME KARGO GIDERI 1.245,30 TL
BLOK - OTOPARK - BAHCE ILACLAMA GIDERLERI 4.800,00 TL{HAVUZ KIMYASAL AYLIK KONTROL UCRETI 43.000,00 TL
HAVUZ KIMYASAL ve DIGER GIDERLER 29.009,34 TLJARABULUCULUK HIZMET BEDELI 30.998,79 TL
BAHCE CAPA ISLERI e 22.000,00 TL{KUR'AN KURSU GIDERLERI 48.271,44 TL
YAKIT OKUMA GIDERLERI 53.625,00 TL|OZEL DERS HOCALARA %40 KATKI 136.743,00 TL|
TRAKTOR BAKIM ve MAZOT GIDERLERI 35.619,83 TL| ELEKTRIK PANO T!\AS / SARTEL DEGiSiM TAMIRATI 2.959,20 TL
BAHCE SULAMA MALZEMELERI VE GUBRE GIDERLERI 5.077,42 TL{MOLOZ ATIM BEDELI 9.000,00 TL
PERSONEL AVANS 65.000,00 TL|SITE ETKINLIK GIDERLERI 132.500,00 TL
YONETIM OFiSi ve KIRTASIYE GIDERLERI 677,00 TLJOTOPARK MAZGAL TAMIRI 800,00 TL
BAHCE iLAC GIDERLERI 55.100,00 TL|TESIS KULLANIM GIDERI 1.300,00 TL|
FiZIKSEL POS CIHAZI UCRETI 2.247,00 TL|SIGINAK BORU TEMIZLIGI 4.000,00 TL|
:iz,: AVUKAT VEKALET UCRETI ve DOSYA KAPATMA MASRAFLARI 135,00 TL BARIVER TAMIR BAKIM GIDERI 5.400,00 TL
YONETIM CAY ve SEKER GIDERI 9.289,35 TL|EFT / HAVALE MASRAFI 857,32 TL
KIDEM TAZMINATI 221.000,00 TL|
TOPLAM 12.649.640,54 TL

naturaparksitesi.apsiyon.com
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Natura Park Sitesi

SATURAPARY

01.07.2025-30.09.2025 Ozet Gelir Gider Tablosu (Odeme Esasli)

GELIR

Aidat Tahsilati - AIDAT 10.186.189,01 TL
Aidat Tahsilati - DEMIRBAS 85.415,86 TL
Aidat Tahsilati - KAPALI OTOPARK KiRA BEDELI 5.000,00 TL
Aidat Tahsilati - KiRA 30.000,00 TL
Aidat Tahsilati - KURAN KURSU KURS UCRETI 138.446,00 TL
Aidat Tahsilati - LOJMAN ELEKTRIK 24.638,55 TL
Aidat Tahsilats - OTO YIKAMA AIDAT GELIRH . 171410371
Aidat Tahsilati - OZEL DERS UCRETI 403.700,00 TL
Aidat Tahsilati - SOSYAL TESIS MISAFIR KULLANIM UCRETI 107.070,00 TL

Aidat Tahsilati - YAKIT

143463443 TL

naturaparksitesi.apsiyon.com
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Gecikme tazminati tahsilati 60.326,53 TL
PERSONEL AVANS GERI ODEMESI 29.000,00 TL
REKLAM AFiS GELIRI 97.500,00 TL
SEHVEN ODENEN TUTAR 42.870,03 TL
POS BLOKE KOMISYONU 59.378,54 TL
YASIN OZER %30 OZEL DERS UCRETI iADE 45.175,00 TL
YASIN OZER OZEL DERS UCRETI NAKIT iADE 7.000,00 TL
TOPLAM 12.774.459,98 TL
$12.774.459,98
£12.649.640,54
$124.819,44




