2025YILI DENETIM KURULU RAPORU

1.GENEL BILGILER
1.1.Giris ve Raporun Gerekeesi

Yazir Mahallesi D' Siddik Ozmerzifonlu Caddesi Yasemin Sokak Selcuklu/KONYA adresinde
bulunan NATURA PARK SITESI YONETICILIGI’nin 28.01.2025 Tarihli Olagan Genel
Kurulunda alinan kararla Denetim Kurulu Uyeleri olarak bizler Mehmet GOKUS, Ilhami UYSAL
ve Mustafa KURANEL se¢ilmis bulunmaktayiz.

2025 Yili Ocak-Aralik dénemine iligkin Denetim Kurulumuzca hazirlanan Raporumuzda Usul,
Hesap incelemelerine iligkin tespitler ile Sonug ve Oneriler béliimlerinde detayli agiklamalar

yapilmistir.

1.2. Site Yoneticiligi Gegici Yonetim Kuruluna iliskin Bilgiler
Site Yoneticiliginin 2024 Yilina Ait Karar defterindeki 28.01.2025 Tarihli 17 Nolu Karariyla
Yoénetim Kurulu olarak;

Uyeler;

Hakki HINC- Baskan

Yasin OZER- Baskan Yardimcisi
Mehmet SAHIN- Baskan Yardimcisi

secilmis ve bahse konu kararin devaminda Yonetim Kurulunun miinferiden Yetkili kilinmalari ile
ilgili karar alinmistir.

1.3.Site Muhasebe Kayitlar1 Hakkinda Bilgiler

Siteye ait Muhasebe kayitlari, sitede Muhasebeden sorumlu personel tarafindan anlik olarak kayit
edilmektedir. Personel Bordrolarinin hazirlanmas: ve SGK Bildirgelerinin gonderilmesi hizmetinin
SMMM Cagr1 OGUZHAN’dan alindi@: tespit edilmistir.

2. USUL INCELEMELERI

Site Yoneticiliginin Karar Defteri, Isletme Defteri, Yonetim Plan1 incelenmesi sonucu asagidaki
hususlar tespit edilmistir.
2.1.Yasal Defterlerin Tasdikine Iliskin Bilgiler:
Inceleme déneminde kullamlan yasal defter tasdik bilgileri asagidaki gibidir. Site yoneticiliginin

Muhtasar Beyanname ydniinden Meram Vergi Dairesinde Miikellefiyeti bulunmaktadir.
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2.3.Defter Kayitlaria Dayanak Teskil Eden Belgelerin Usule Uygunlugu:

Defter kayitlarina esas teskil eden belgelerin tamaminin Vergi Usul Kanununun 229, Ve miiteakip

maddelerinde yer alan hukuki diizenlemelere uygun oldugu ve gercek durumu yansittif1 sonucuna
varilmistir.

2.4.Defter Kayitlarinin, Kayit Nizamina ve Muhasebe ilkelerine Uygunlugu:

Defter kayitlarina dayanak teskil eden belgeler, defter kayitlarinda, Vergi Usul Kanununun “Kayit
Nizam1” hiikiimlerine uyularak kanuni defter kayitlarina alindig1 ve yine ayni kanunun 175 ve

miikerrer 257.maddelerinin Maliye Bakanligi’na verdigi yetkiye bagli olarak Bakanlik¢a cikarilan
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerine uygun olarak kayitlarinin yapildigi.

2.5.Beyannamelerin Zamaninda Verilip Verilmedigi:

Tasdik dénemine iliskin olarak kurumca verilmesi gereken beyannamelerinin kanuni siireleri icinde

bagh oldugu Vergi Dairesi’ne verilerek gerekli tarh/tahakkuk islemlerinin yapildig1, bu giine kadar
Vadesi Gegmis her hangi bir vergi borglarmin olmadig: gériilmiistiir.

3.HESAP INCELEMELERI

3.1. Genel Bilgiler:

Yoneticiligin, 2025 Yili Ocak- Aralik Gelir ve Gider Tablolarinin, Kayitlariin tarafimizdan

incelenmesi sonucunda Kat Miilkiyeti Kanunu ve Vergi Mevzuatinin usul ve esaslarina uygun olarak
diizenlendigi tespit edilmistir

3.2. Getirlere Ait Tahakkuk- Tahsilat-Alacak Analizi:

GELIR
Aidat Tahsilati - AIDAT 40.985928,60 TL  [Aidat Tahsilati - SOSYAL TESIS MISAFIR KULLANIM UCRETI 173.469,74 TL
Aidat Tahsilati - DEMIRBAS 3.481.387,14TL  |Aidat Tahsilati - YAKIT 12.343.896,07 TL
Aidat Tahsilati - KAFETERYA AIDAT GELIRI 183.525,64 TL Gecikme tazminat tahsilati 243.177,86 TL
Aidat Tahsilat - KAFETERYA DOGALGAZ 4.760,00 TL PERSONEL AVANS GERI ODEMESI 161.130,00 TL
Aidat Tahsilati - KAFETERYA ELEKTRIK 10.000,00 TL SEHVEN ODENEN FATURA IADES| 4.690,00 TL
Aidat Tahsilati - KAFETERYA SU GIDERI 5.000,00 TL REKLAM AFI$ GELIRI 341.000,00TL
Aidat Tahsilati - KAPALI OTOPARK KIRA BEDELI 163.011,00 TL SEHVEN ODENEN TUTAR 50.870,03TL
Aidat Tahsitati - KIRA 228.600,18 TL POS BLOKE KOMISYONU 25177051 TL
0 3 \J
Aidat Tahsilati - KURAN KURSU KURS UCRETI| 154.297,50 TL KAPALI OTOPARK BARIYER UCRETI 4500.00TL
Aidat Tahsilati - LOJMAN ELEKTRIK 85.381,49 TL ELEKTRIK DEPOZITO UCRETI 157.59649 TL
Aidat Tahsilati - OTO YIKAMA AIDAT GELIRI 96.441,03 TL YASIN OZER OZEL DERS UCRETI| NAKIT IADE 700000 TL
Aidat Tahsilati - OZEL DERS UCRET] 894.95500TL  |YASIN OZER %30 OZEL DERS UCRETI IADE 5175,00TL
. TOPLAM 60.077.563,28 TL




3.3 Giderlere Ait Tahakkuk- ﬁdcme-Borc Analizi:

DEMIRBAS GIDERLER|

2885.27442TL  |OCAK POS BLOKE COZUMU 20.070,99 TL
ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERLERI 5.920.636,10TL  |LOGAR KAPAK DEGISIMI 210000 1L
ORTAK ALAN SU GIDERLERI 1.608.457,00 TL  |OTOPARK SU KAGAGI TAMIRI 14.000,00 TL
DOGALGAZ YAKIT GIDERLERI 12.037.370,00 TL UBAT POS BLOKE COZUMU) ‘
PERSONEL GIDERLERI 17.404.261,48 TL :AART POS BLOKE ccozzu:l;) il

i ! 25.646,10 TL
ILETISIM GIDERLERI ( MS) - TELEFON - INTERNET ) 110.747,50 TL NISAN POS BLOKE COZUMU 20.462,71TL
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI 530.496,00 TL MAYIS POS BLOKE COZUMU 2351820 TL
DIGER GIDERLER 3.700,84 TL HAZIRAN POS BLOKE COZUMD 21.582,96 TL
COP POSETI VE TEMIZLIK MALZEMES| GIDERLERI 372.889,15 TL TEMMUZ POS BLOKE COZUMU 17.695,17 TL
GIM MAKINESI BAKIM ve YAKIT GIDERLER| 125.114,86 TL AGUSTOS POS BLOKE COZUMU 16.449,70 TL
ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 1.469.696,20 TL EYLUL POS BLOKE COZUMU 21.951,39 TL
ASANSOR AYLIK BAKIM GIDERLERI 1.396.29542TL  |EKIM POS BLOKE COZUMU 16.594,23 TL
JENERATOR YAKIT VE BAKIM GIDERLERI 16.200,00 TL KASIM POS BLOKE COZUMU 20.506,83 TL
PERSONEL SGK 8.103.990,50 TL  [ARALIK POS BLOKE COZUMU 28.164,15 TL
VERGI GIDERLERI 1.034.405,00 TL HALK EGITIM MERKEZI 11.000,00 TL
HIDROFOR BIRULOR KAZAN BAKIM ONARIM GIDERLER| 66.307,82 TL KEPGE GALISMASI 6.750,00 TL
PROGRAM GIDERLERI 153.732,05 TL ILK YARDIM SETI VE MALZEMELERI 239,98 TL
SU ARITMA TUZ VE FILTRE GIDERLERI 354.647,80 TL PERSONEL KIDEM I[HBAR TAZMINATI 881.082,02 TL
BLOK - OTOPARK - BAHGE iLAGLAMA GIDERLER| 32.100,00 TL PERSONEL YEMEK BEDELI 1.263.355,00 TL
HAVUZ KIMYASAL ve DIGER GIDERLER 184.179,85 TL GELEN MALZEME KARGO GIDERI 4.027,76 TL
BAHGE GAPA ISLERI 57.300,00 TL HALK EGITIM VE DIGER HOCALARIN MESAi SONRASI DERS UCRETI 59.750,00 TL
YAKIT OKUMA GIDERLERI 197.340,00 TL BAYRAM SEKERI VE KOLONYA ALIMI 14.022,13 TL
TRAKTOR BAKIM ve MAZOT GIDERLERI 82.896,19 TL HAVUZ KIMYASAL AYLIK KONTROL UCRET] 166.000,00 TL
BAHGE SULAMA MALZEMELERI VE GUBRE GIDERLERI 38.676,43 TL ARABULUCULUK HIZMET BEDELI 40.397,50 TL
PERSONEL AVANS 172.130,00 TL KUR'AN KURSU GIDERLERI 68.506,44 TL
YONETIM OFiSi ve KIRTASIYE GIDERLERI 55.594,10 TL OZEL DERS HOCALARA %40 KATKI 326.378,00 TL
BAHGE iLAG GIDERLERI 190.845,00 TL ELEKTRIK PANO TMS / SARTEL DEGISIM TAMIRATI 4.834,20 TL
FIZIKSEL POS TIHAZI OCRLTS 18.333,00 TL FIBER KABLO GEKIMI 4.600,00 TL
GUVENLIK GAY ve SEKER GIDERI 5.387,70 TL MOLOZ ATIM BEDELI 15.000,00 TL
YONETIM CAY ve SEKER GIDERI 45.572,01TL IS SAGLIGI VE GUVENLIGI GIDERI 27.000,00 TL
BARIYER TAMIR BAKIM GIDERI 19.000,00 TL ELEKTRIK DEPOZITO UCRETI GIDERI 157.596,49 TL
EFT / HAVALE MASRAFI 275428 TL SITE ETKINLIK GIDERLERI 287.454,28 TL
PERSONEL BES ve ICRA ODEMESI 155.012,90 TL SOSYAL TESIS GIYINME DOLAPLARI PIL 964,29 TL
PERSONEL YAZLIK-KISLIK KIYAFET 117.553,07 TL NAKLIYE UCRETI 1.200,00 TL
MUHASEBE MALI MUSAVIR ODEMESI 35.200,00 TL NOTER GIDERLERI 2.520,82TL
KANALIZASYON ARIZA GIDERIMI 70.500,00 TL OTOPARK MAZGAL TAMIRI 3.300,00 TL
AYDINLATMA LAMBALARI DEGISIM ve ARIZA GIDERI 37.731,60 TL SOSYAL TESIS FAYANS TAMIRI VE DEGISIMI 6.000,00 TL
UYDU TAMIRI ve BAKIMI 35.703,12 TL TESIS KULLANIM GIDERI 1.300,00 TL
GUVENLIK KAMERA SISTEMI ARIZA ve BAKIM GIDERI 2242970 TL SEHVEN YATIRALAN TUTAR IADE 50.870,03 TL
GENEL KURUL TOPLANTI GIDERLERI ( IKRAM, FOTOKOPI ve SES SISTEMI) [6.599,14 TL BLOK BAKIM - TAMIRAT 10.532,39 TL
HIRDAVAT MALZEME ALIMI SITE GENEL BAKIM IGIN 46.21479TL

TOPLAM

58.912.199.07 TL

3.4Site Varhklarinin Analizi

———KASAGENEETOPEAMINA05:012026-TARIHINDE-

GELIR 60.077.563,28 TL.
GIDER 58.912.199,07 TL
KASA

1.165.364,21 TL




4. IDARI YONDEN YAPILAN iINCELEME

NATURAPARK SITESI Y
hesap, kayit ve islemlerinin
I-Naturapark Sitesi Yoneti
GELIR hanesine isledigi,

ONETIMi’nin 2025 Ocak - Aralik Dénemine ait Yasal Defterlerinin,
tarafimizca yapilan incelenmes; neticesinde;

minin kat sakinlerinden almis oldugu aidatlar APSIYON programinin

hanesine islendig;i,

3-Aidat 6demelerini geciken kat sakinlerinin bulundugu, gerekli ihtarlarn yapildig, yakat, demirbas
aidatlarim giiniinde 0demeyenler igin Genel Kurul karar geregince % 5 gecikme bedeli uygulandig:
bu gelirin gelir-gider cetvelinin GELIR hanesinde gésterildigi,

4-Kredi Kart1 ile yapilan tahsilatlarda Genel Kurul karari ile bankanimn uyguladigi komisyon bedeli
kadar komisyon alindig1 uygulanan komisyon gelir ve giderlerin gelir gider tablosunda gorildigi,
5-Personel Maasi, SGK, Elektrik, Su ve tiim 6demeler zamaninda yapilarak hicbir sekilde gecikme
bedeli 6denmedig;i,

8-Sitemizde bulunan 70 adet asansorlerle ilgili 2025 yili icin KONTEST firmas tarafindan gerekli
kontrollerin yapilarak tiim asansérler igin giivenli YESIL etiketlerin alindigi,

9-Kidem tazminati karsilig ayrilmasi ger
harcandig1 bu bedelin 6niimiizde ki déne
Ongbrﬁlemeyen acil demirbas olarak 56
tutar ise 1.052.169,80TL olmustur.

10-Demirbas gelirleri 3.481.387,14 TL iken demirbas giderleri ise 2.885.274,42 TL gerceklesmistir.

Demirbag gelirlerinden artan 596.1 12,72 TL ile alt1 adet kosu band: alinmustir. Eski kosu bantlar ise
710.000 TL ye verilmistir.

Demirbas listesinde olup da alinmayanlar ise: 3HP sirkiilasyon pompasi(3 adet), Danfos DN 20
kalorimetre(250 adet), Watts 12 Bar Hava Burjorii(75 adet), Bahge giris bariyeri, Bahge satrang
takimi (2 adet) dir.

5.ONERILER:

1-Denetim kurulu olarak kidem tazminati édemesi konusunda yonetim kurulunun genel kurula
aciklamada bulunarak, bundan sonra yapilacak demelerde belirli bir standarttin getirilmesi
Onerisinde bulunulmasi,

2- Dogrudan malzeme teminlerinde bu zamana kadar yapilan genel kurullarda ii¢ firmadan farkh
teklif alma konusunda bir limit belirtilmemistir. Bu genel kurulda bir limit belirlenmesi, .
3. Site dis goriiniisiinii bozan cam balkon ve klima {initelerinin yOnetim planina uygun hale getirilmesi
i¢in gereginin yapilmast, o
4. Site igerisinde ¢ocukiarin elektrikli bisiklet ve scooterlari cok hizli kulland1k1.ar1 bu durumun kiigiik
¢ocuklar ve sitede yiirilyenler i¢in tehlike arz ettigi bu konuda gerekli tedbirlerin alinmast,

5.Kat aralari, merdiven bosluklari, yangin merdiveni, yangin dolaplarinda bu_lunap (?S):alal'lll
yonetimin biitiin ihtarlarina ragmen baz site sakinleri tarafindan kaldirilmadig tespit edilmistir. Bu
esyalarin gerekirse gorevliler tarafindan kaldirilmas: ‘ L
6. Sosyal tesislere girislerde kontroliin titizlikle yapilmasi, site d1$111dz}11 gc_le.n!m‘*m kesinlikle
alinmamasy, site sakinin getirdigi misafirlerin de mutlaka site sakini ile birlikte giriginin saglanmasi
gerektigi, . o ‘ .
7. Site giivenliginin yabanci kisilerin kagak girisleri hakkinda hassasiyet gosterilmesi ve site
sakinlerinin giivenlige yardimer olunmast, ‘ o L

8. Kapali otoparkta elektrikli arag sarj istasyonlarinda sitenin elektrik Slstcn?mm gl.lven.!lg,l .aglsmda}}
yiik paylagim sistemine uygun olmayan sarj istasyonlarim kaldirmayan site sakinleri icin hukuki

eken bakiyenin ongoriilemeyen acil demirbag giderlerine
mde demirbas olarak tahsil edilerek fona aktarilmasi,
Adet demirbas alimi yapilmis bunun i¢in harcanan toplam




siirecin baslatiimasi,

9. Demirbas Defteri olusturulmasi ve alinan demirbaslarin bu deftere kaydedilmesi

Sitenin hem ekonomik degerini korumasi hem de yasam kalitesinin daha artmasi i¢in yonetim

belirledigi kurallara uyulmasi ve bu konuda yonetime yardimci olunmasi
SONUC: Yonetimin galigma ve faaliyetlerinin basarili oldugu, Hesap ve Islemlerin gercek

durumu yansittigi, muhasebe kayit ve belgelerinin kanuni mevzuat hiikimlerine uygun oldugu,
usulsiiz, kanunsuz ve gergege uymayan herhangi bir kayit bulunmadig1 sonucuna varildigini;
Rapor igerigini bilgilerinize ve gereginin yapilmasina ve Yonetim Kurulunun ibra edilmesi

hususunu Kat Malikleri Kuruluna arz olunur.

) DENETIM KURULU
Mehmet Ci@KUS, Y j?ami UYSAL Mustafa KURA
A (.



