NATURAPARK SITESI YONETICILIGI’NE AIT 01.04.2025—30.06.2025 TARIHLERI
2.DONEM DENETIM RAPORUDUR

Yoneticilik tarafindan tarafimiza incelenmek iizere verilen evraklar listesidir;
DEFTERIN ADI
Karar Defteri
Denetim Kurulu Defteri
Gider Belgeleri
Firma So6zlesmeleri

26.01.2025 tarihinde yapilan Kat Malikleri ikinci olagan toplantisinda Denetim kurulu iyeleri
olarak secilmis bulunmaktayiz. 2024 yili hesaplari 03.01.2025 tarihinde kapatilmustir. Denetim Kurulu
tiyeleri olarak 03.01.2025 tarihi denetimlerimizin baslangic1 olarak belirlenmistir.. :

INCELEMELER;

1-01.04.2025 tarihi itibari ile kat sakinlerinden aidatlarin usuliine uygun sekilde tahsilatina
devam edildigi kayitlara islendigi,

2-Naturapark Sitesi YOnetiminin kat sakinlerinden almig oldugu aidatlar1 APSIYON programinin
GELIR hanesine isledigi,

3-Yonetimin yapmis oldugu harcamalarin Kat Malikleri Genel kurulunda alman Kkararlar
dogrultusunda yapildig1, harcama kalemlerinde faturalar aldigi, faturalan ilgili Programin Gider hanesine
isledigi, dogrudan malzeme teminlerinde bu zamana kadar yapilan genel kurullarda ne kadar tutara kadar
teklif alinacagi belirtilmedigi igin yonetim kurulu tarafindan yiiksek maliyetli malzeme alimlarinda
firmalardan teklifler alindig1 diisiik maliyetli alimlarda kalite ve firma giivenligi 6n planda tutularak alimlar
yapildigi,

4-Aidat 6demelerinde geciken kat sakinlerinin bulundugu, gerekli ihtarlarin yapildigi, yakit,
demirbas aidatlarin1 giiniinde 6demeyenler igin Genel Kurul karari geregince % 5 gecikme bedeli
uygulandi@1 bu gelirin gelir-gider cetvelinin GELIR hanesinde gosterildigi,

5-Kredi Kart1 ile yapilan tahsilatlarda Genel Kurul karari ile bankanin uyguladigi komisyon
bedeli kadar komisyon alindigi uygulanan komisyon gelir ve giderlerin her ay ayr ayr1 gelir gider
tablosunda goriildiigti,

6- Genel Kurul karari ile kapali zarf usulii ile en yiiksek bedeli yazan site sakinlerine verilen site
yonetimine ait oto parklarin kullanim bedelinin tahsiline devam edildigi tahsilatin gelir-gider cetvelinde
gosterildigi, :
7-Personel Maasi, SGK, Elektrik, Su ve tiim &demeler zamaninda yapilarak higbir sekilde
gecikme bedeli 6denmedigi,

8-Sitemizde bulunan 70 adet asansorlerle ilgili 2025 yili icin KONTEST firmas: tarafindan
gerekli kontrollerin yapilarak tiim asansorler i¢in giivenli YESIL etiketlerin alindig,

9- Genel kurula sunulan ve genel kurulda kabul edilen demirbas listesine gore Demirbag
alimlarina devam edildigi tespit edilmistir. Bunun yaninda alinan demirbaslarin kullanildig1 yerde tespiti
yapilmis yenilenen demirbaslarin eskileri de denetim kurulu tarafindan yerinde tespit edilmistir. Ayrica
demirbas listesinde olmayan fakat ihtiya¢ duyulan bir adet trans palet ve 18 adet plastik palet alinmustir.
Bunun yaninda ihtiyag duyulan demirbaglarinda alindigi goriilmiistiir. bu demirbaglarin listesi apsiyon
programinda kayit altina alinmigtir.

Demirbas listesinde olup da alinmayanlar ise: 3HP sirkiilasyon pompasi, Danfos DN 20
kalorimetre, Watts 12 Bar Hava Burjorii, 75 cm Delinator, Bahge giris bariyeri, Bahge satrang takimi, Cocuk
oyun parki kauguk zemin kaplamasi.

10-Yasal zorunluluk geregi Is Giivenligi firmalarindan teklif alinarak en uygun teklifle is yeri
giivenligi uzmani ve Doktorla anlagma saglanarak bu konudaki yasal durumun yerine getirildigi, su aritma
cihazlarmin, hidrofor su pompalari, genlesme tanklari, uydu anten bakimlari, bah¢e sulama sistemleri ile



sitemizde c¢alisan tiim ekipmanlarin bakim onarimi kontrolleri zamaninda yapilarak diizenli caligsmasi
saglandig1 goriilmiistiir.

11-Sitede verilen 6zel ders gelirlerinin dagiliminda %30’unun siteye %40’ nin dersi veren hocaya kaldig
%30’unun da site Miidiirii Yasin Bey’e de aktarildigir goriilmiistiir. Ayni1 durum ge¢mis yillarda da uygulandig
bilinmekte olup gegmis donmelerde alian ders iicretlerinin da tespit edilmesi igin resepsiyondaki bilgisayar1 inceleme
talebimiz site yoneticisi Hakki HINC Bey tarafindan uygun bulunmustur. Fakat bilgisayar incelendiginde 2025
yilindan 6nceki bilgilerin silindigi tespit edilmistir. Bunun iizerine bilgisayardaki silinen bilgilerin geri getirilmesi igin
bu isten anlayan bir uzmandan yardim talep edilmistir.

Yasin Bey’in almis oldugu bu fcret hakkinda genel kurulda herhangi bir kararin alinmadig
bilinmektedir. Bu nedenle 01/03/2025 tarihinden itibaren Yasin Bey aldig1 bu ticreti geri 6deyecegini beyan etmistir.
Fakat ikinci rapor doneminde bu ticretin iade edilmedigi tespit edilmistir.

Ayrica Site Yonetimi Yasin Bey’in saglik sebebiyle isi biraktigini belirtmistir. Fakat Yasin Bey’in saglik
durumu ile ilgili dosyasinda herhangi bir belge tespit edilmemistir.

12- 01/06/2025 tarihinden itibaren tenis, basketbol, voleybol ve futbol gibi disarida yapilan 6zel
derslerin ddemelerinin gelir ve gider hesaplarinin muhasebeden ayri tutularak, bu hesabin gelir gider
defterinde ibraz edildigi tespit edilmistir.

13- Genel kurulda alinan karar geregi site kapali otoparkinda elektrikli araglar icin sitenin
belirledigi standartlara uymayan sarj sistemlerinin diizeltilmesi i¢in belirli bir siire verilmisti. Site
yonetiminin bu konuda herhangi bir iglem yapmadigi tespit edilmistir. Site yonetimin bu hususta bir an 6nce
gerekeni yapmasi istenmistir.

14-Personel kidem ihbar tazminati olarak 337.575,42TL 6dendigi tespit edilmistir. Bu donem
zarfinda yedi personelin isten ayrildig1 goriilmiistiir. Bunlardan ii¢ giivenlik gorevlisinin kendi el yazilari ile
istifa ettiklerini kidem, ihbar ve diger 6demelerden vazgectiklerini beyan etmeleri nedeniyle herhangi bir
O6demede bulunulmadigi goriilmiistiir.

Belma Kus, Mehmet KUS, Cennet GUL, Ebru Kili¢’in dosyalarina bakildiginda isten
cikarilmasini gerektirecek herhangi bir tutanak tutulmadigi tespit edilmistir. Buna ragmen dosyalarinda is
akdinin site yOnetimi tarafindan sonlandirildigi goriilmiistiir. Herhangi bir neden olmadan is akdinin
sonlandirilmasi tamamen keyfi bir durum olarak degerlendirilmistir. Isin detayina girildiginde bu kisilerin
isten kendilerinin ayrildig1 tespitine varilmistir. Isten kendi istegi ile ayrilan bir ¢aligana kidem tazminat
0denmemesi gerekirken ddeme yapilarak sitenin zarara ugratildigi tespiti yapilmistir. (Belma Kus 26.905,
Mehmet Kus 62.007,Ebru Kili¢ - 106.358, Cennet Giil 24.518, Mukadder Leblebici 94.785,41 tl(mahkeme
karar1 ile). Bununla birlikte Belma KUS, Mehmet KUS, Cennet GUL ihbar tazminatlarmin
odenmemistir. Mukadder LEBLEBICI ye 6denen tazminatin mahkeme karari ile yasal olarak ddenmistir.

15. Kafeterya isletmecisinin sdzlesmenin yenilendigi Subat ayindan haziran ayinin sonuna kadar
olan donemde elektrik, su ve dogal gaz parasin1 ddemedigi tespit edilmistir. Odemenin bir an nce yapilmasi
i¢in site yonetiminden gerekeni yapmasi istenmistir.

ONERI VE TAVSIYELER

1- Yaz ay1 ile birlikte havuz kullaniminin artmasi nedeniyle hijyen kurallarina uyulmadig:
gbzlemlenmistir. Bu konuda gorevlilerin daha dikkatli olmas1 gerektigi,

Sosyal tesislere girislerde kontroliin titizlikle yapilmasi, site disindan gelenlerin kesinlikle
alinmamasi, site sakinin getirdigi misafirlerin de mutlaka site sakini ile birlikte girisinin saglanmasi
gerektigi,

2- Site bahgesinde bulunan merdivenlerin gece 1siklarin sonmesinden sonra aydinlatilmasi igin
gerekli calismanin yapilmasi,

3- Sosyal tesisin kadin boliimiinde plates dersinin her giin sabah ve aksam birer saat olmak {izere
yonetimin belirleyecegi saatte licretsiz olarak verilmesi, bunun yaninda kadin ve erkek kisimlarinda ticretsiz
ylizme derslerinin verilmesi,

4-“Site dig goriiniisiinii bozan cam balkon ve klima iinitelerinin yonetim planina uygun hale
getirilmesi igin site sakinlerine ydnetim tarafindan gerekli uyarilarin yapilmasina™ seklinde bir onceki
raporda belirtilmesine ragmen herhangi bir islem yapilmadig: tespit edilmistir.. Bu konuda gereken
islemlerin yapilmasi i¢in bir kez daha site yonetiminin uyarilmasi,



Bunun yaninda az da olsa bazi balkonlara takilan filelerin goriintii kirliligine neden olmasindan
dolay1 kaldirilmasi i¢in gerekenin yapilmasi,

5-“Kat aralari, merdiven bosluklari, yangin merdiveni, yangin dolaplarinda bulunan esyalarin
yonetimin biitiin ihtarlarina ragmen bazi site sakinleri tarafindan kaldirilmadig tespit edilmistir. Bu
esyalarin gerekirse gorevliler tarafindan kaldirilmasi” seklinde bir 6nceki raporda uyarilmasina ragmen bu
konuda da bir gelisme kaydedilmedigi gbzlenmistir. Bu hususta site yonetiminin daha duyarli davranmasi,

6- “Site igerisinde ¢ocuklarin elektrikli bisiklet ve scooterlar: ¢ok hizli kullandiklar: bu durumun
kiigiik ¢ocuklar ve sitede yiiriiyenler igin tehlike arz ettigi bu konuda uyarida bulunulmasi” konusunda
uyarilarin yapilmasina ragmen dikkate alinmadig1 bu nedenle diizenli aralikla uyarilarin yapilmas: gerektigi

7. Havuz girisindeki su satigina devam edilmesine

8.Kafeteryadaki etkinliklerde site sakinlerinin referans: ile disaridan katilimlarin yapilmasi
gerekirken buna dikkat edilmedigi, disardan referans adi altinda rastgele bir ¢ok kisinin organizaSSiqn, sosyal
etkinlikler yaptig1 gériilmiis olup, site sakinleri haricinde kafeteryanin bu sekilde kullanilmas: site giivenlik,
huzur, dogabilcek zararlarin kimden tazmin edilecegi ve sitedeki yasayan site sakinlerinin bu duruma rizasi
olmadig1 goriilmiistiir. Isletme sahibine net bir sekilde bilgilendirme yapilmasi ve durumun acilen
sonlandirilmas: olduk¢a 6nem arz etmektedir. Site kafeteryasinin amaci site sakinlere hizmet vermek
oldugu unutulmamalidir.

9. 6B ve 10d kapali otopark girisinden bulunan hidroforlarin dis miidahalelerinden korunmasi
igin etrafinin gevrilmesi

Yukarida yazilan konularda tarafimizca Yonetim Kuruluna tavsiye ve onerilerde bulunulmasina
karar verilmis olup bu Denetim Kurulu raporu imza altina alinmigtir.

01.04.2025- 30.06.2025 tarihleri arasi
Gelir Gider cetveli ekte sunulmustur.
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